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SOSKUT TORTENETI TELEPULESKOZPONT / BEEPITESI TANULMANYTERV
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EPITESZETI MULEIRAS
Jelenlegi dllapot:

A févarosbdl kikdltdézdk tébbsége az agglomerdcidban telepedett le, helyenként drédmaian,
helyenként kevesbé megvditoztatva az egyes telepUléseket. A kitelepUlési hulldm lecsengett,
kialakult egyfajta egyensilyi dllapot. A kisvdrossd vald, vagy csak jelentésen megndvekedd
falvak jelenleg a mennyiségi ndvekedés utdni ellentmonddsos helyzetben keresik a mindségi
fejlesztés lehetéségeit. Minden telepUlés 6ndll6é entitds, egyedi karakterrel, de a problémdk
gyOkere sokszor azonos, €s a megoldatlan helyzetek is sok hasoniésdgot mutatnak. Séskdt sem
kivétel, de ez a kdztes dllapot arra is j6, hogy oz itt megoldandd feladatokra még idében
adekvat épitészeti valaszokat taldljunk.

A 3000 lakosu kozség kdzpontja szebb napokat is megélt vildg, helyenként egészen vdrosias
karakterl, tébbszintes épUletekkel, hangulatos, de felemds dllapoty lakdutcdkkal. A statisztik@k
szerint a telepUlés fénykordban, az elsé vildghdbor( eltt sem volt sokkal kisebb, mint most. Tébb
hulldmvolgy utdn az elmult két évtizedben betelepUlSknek is kdszdnhetben, végre kezdi
visszanyerni erejét, Ujra egyensulyba kerll. Medfizethetd hely, kézel a f8varoshoz (2 autdpdlya is
elerhets 10 kilométeren belll) és szép természeti kdrnyezetben fekszik, biztosan vonzd telepilés
lesz a meég beldthatd kdzeljdvében is, hiszen béven vannak tartalékai.

A hangsuly a belterllet kiteriesztése (Uj lakdtelkek, parcelldzds), az iskolaépités és az ipari park
felfuttatGsa és a kdzmUlhdldzat fejlesziése utdn most remélhetéleg a belsé terUletek
rendbetételére tevddik. Hossz0 évek ota elddntetlen kérdés, hogy mi legyen a régi
iskolaépUlettel, a funkcidjat vesztett mozival és a lestrapdlt mdvelédési hdzzal, amely mdr csak
részlegesen tud megfelelni az igényeknek. A Polgdrmesteri Hivatalig tartd térténeti kdzpont
kontUrjiai ma még egyérteimben felismerhetéek, de fontos épiletei kilrUltek, funkcidjukat
vesztették. A kbzség Ssszességében sokkal jobb dllapotban van, mint amit ma a Fé utca mentén
és kdzterUletein mutat.

A parkolési gondok miatt kihelyezett Uj dltalanos iskola jelents kézépulet, itt van a kényvtdr és a
tornaterem. Létrejott tehdt egy mdésodik kdézpont is, a térténeti magtdl légvonalban nem nagy
tavolsdgra, a megvdltozott gazdasdgi és tdrsadalmi kdmyezetben Ujra &t kell gondolni a
szerepeket, reagdini kell a valtozd telepUiésszerkezetre.

A kiindulépont a régi iskola épUlete kell, hogy legyen, akdr a megtartds, akdr a bontds mellett
tessz0k le a voksot. A rendelkezésre 4llé adatok szerint az épUlet (F6 utca 22. - hrsz.: 148) tébb mint
120 éves, épitése idején a megye legmodernebb iskoldja volt. Egyrészt komoly helyi értéket
képvisel és még menthetd dllapotban van, masrészt viszont rendbetételére az dnkormdanyzatnak
nincsenek forrGsai, legfeliebb az dllagmegdvast tudjdk megoldani. A jelentds méretd hdz (nettd
szintterllet: 720 m2) rdszorul a XVIIl. szdzadi, barokk templomra, enyhén lejtés telke kicsi, a
parkolds megoldhatatlan a jelenlegi keretek kdzétt, barmilyen szdba jdhetd funkcidt is vizsgdlunk.
Nem véletlen, hogy a kordbbi hasznositdsi probdlkozdsok kudarcba fulladtak.

Raciondlis alapon nem, vagy csak pénzigyi szempontokat figyelembe véve (nincs forrds az
atépitésre) lehet ddnteni a sorsérdl. Sok érv szdl a bontds mellett, de kérdés, hogy mekkora Or
marad a helyén, hogyan kezelhetd az igy létrejové teresedés. A beépitési tanuimdnyterv egyik
célia a dbntés aldtdmasztdsa, ezért a dokumentdcid felépitését is ennek a logikdnak rendeltUk
ala.

Minden a két vdltozatban a kézpont Ujraélesziése és az itdliai gydkerd urbdnus karakter
megerdsitése a cél. Barmilyen irdnyba térténik tovabblépés, azt gondosan meg kell fontolni,
hiszen komoly értékek veszhetnek el.
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Papp Borbdla
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O TELEPULESKEPET BEFOLYASOLO HELYZETEK

el LEHETSEGES, VAGY ERGSITHETG KAPCSOLATOK

MEGLEVO ERTEKEK:

PROBLEMAK:
iskolaépilet melletti utca

nem alkalmas kétirany forgalom kialakitasdra

alacsony intenzitdsi térkapcsolat

az |. vilighdborlds emlékmd raszorult

a régi iskolaépiiletre,
nincs megfeleld méretd tér koriilstte

szik jardaszakasz,

opciondlis teriilel bévités

értékes meglévé
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rosszul megkézelithetd kézfunkcidk

Szent Fl6ridn szobor lebeg a zoldfelilet hatdrdn

szUk tér oz iskolaépiilet, és a templom kozétt.
az ide nyilé bejdrat nem teszi lehetévé
megfeleléen reprezentativ bejdrat kialakitést
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7Z
o
O

.

\

N

0

\
N
\

N\

N
N

N\

N
R

teret sz(ikité parkolék

a terepadotisagok miait
rosszul haszndlhaté belsd telekrész

___terepadotisagok kezelése tamfalial,

szorosabb terepkapcsolat helyett

N

<
N
€ }% N
A
\'\?\.\ 3
s

S O § K U T
Torténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmadanyterv

Vb
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Megrendels | $éskit Kozség Onkormdnyzat

Polgdrmesteri Hivatala
2038, Soskut, Szabadsag tér 1.,

Tervezd IEA-R Epftészmiierem BT.

2051 Biatorbégy, Rakéczi u. 14.

Nagy Ivdn DLA

okl. épitészmémdk, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Téipdl Judit DLA

okl. épitészmémaok

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0347
Papp Borbdla

épitész munkatdrs
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A MEGLEVO INTEZMENY BEJARATOK

régi iskolaépiilet
leromlott dllapot, haszndlaton kivil

Iéptéke a teleplléskdzponti

helyzetéhez igazodik,
de poziciéja méltatlanul beszoritott

csdkkent értékd bejdrati helyzet
templomépiilet

6 karban tartott, haszndlt épullet

postatémb épiletei
leromlott dllapot, részleges haszndlat

a telepUléskdzponti tdbbi

épllet Iéptékhez képest,
csak egy szintes beépités

csOkkent ériékd bejdrati helyzetek

mivelédési haz

leromlott dllapot, részleges haszndlat
szabadondlié beépités, ami a FS utca
hdzogos térfaldt nem tudja
megfelelden lezdrni

a Fléridn térmrel nincs térkapcsolata

l. telekcsoport:

templom és régi iskola

telekterilet: 1750 m2
jelenlegi beépités: 820 m2
beépitési szGzalék: 50%
Osszes szintterllet: 1350 m2
szintterUleti mutaté: 08

Il. telekcsoport:
posta, mozi, gyogyszertdr

telekterUlet: 2230 m2
-jelenlegi beépités: 850 m2

beépitési szdzalék: 40%

Osszes szintterUlet: 850 m2

szintterlleti mutatéd: 0.4

Ill. telekcsoport:

mivel&dési hdz

telekterllet: 1610 m2

jelenlegi beépités: 490 m2

beépitési szazalék: 30%

Bsszes szintterUlet: 700 m2

szintterOleti mutatd: 0.45
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Megrendel5 | $éskit Kozség Onkorményzat

Polgdrmesteri Hivatala
2038, Soskut, Szabadsag tér 1.

Tervezd 2EA-R Epftészmbiterem BT.

2051 Biatorbdgy, RGkéczi v. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémak, vezeld tervezd
E/1 01-0100
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okl. épitészmémsk

Fenes Tamdés DLA

okl. épitészmémék, £ 07-0367
Papp Borbdla
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~A" valtozat (régi iskola megtartasa):

Megtartds esetén eldszér is az adekvat funkcidt kell meghatdrozni, mert a beruhdzds csak
kdzpénzbdl megvaldsithatd, az ingatlan nem piacképes, pusztdn Uzleti szempontok szerint alig
képvisel értéket. Uj polgdrmesteri hivatalnak vagy kézésségi hdznak alkalmas lehet, de a felljitds
kisebb-nagyobb funkciondlis kompromisszumokat és egy Uj épitéshez képest fajlagosan
magasabb kdltségeket fog jelenteni.

Barmilyen hasznositds esetén hely kell a parkoldsnak, ami csak nehézkesen megoldhatd,
kUlénésen, ha relative nagy forgalmat generdld funkcid kerll ide. A buszforduld dtgondoldsa,
pontosabban Gthelyezése sokat segitene, de 8Snmagdban nem jelent megoldast. A két meglévd
Ut egyardnt sz0kds, a Hegy utca / F6 utca &sszekdtéshez az egyik is elég lenne, ha kétsGvossa
alakul. Ebben az esetben az iskola mellett felszabaduld UtfelUlet kisebb mértékben enyhitheti az
épllet korili szOkdsséget. A szomszédos kis lakdtelkek (hrsz.: 146 és 147) kisqjatitdsa is
megfontoldsra érdemes lehetdség a parkoldsi gondok enyhitésére, de ez jelentds extra kdltség.

A volt iskola megmaraddsa kihat a kdrnyezetére. Ha minden kdzdsségi funkcid ide kerdl
bsszevondsra, akkor a szemkdzti oldalon dllé mivelddési hdz feleslegessé valik. Bontdsdrdl sokkal
kdnnyebb ddnteni, hiszen miszakilag és mUkddési szempontbdl is elavult, részben aldpincézett
épllet, amely kdzfunkcidja ellenére inkdbb idegen testként viselkedik a kérnyezetében.
SzervetlenUl kapcsolédik a meglévd beépitéshez és a szomszédos parkhoz, messzirdl érzédik rajta,
hogy egy évtizedekkel kordbbi idészak tipusterve landolt valahogyan itt.

A Fléridn tér nehezen besorolhatd teresedés, jelenleg nem érvényesUl igazi zoldterUletként,
részben azért is, mert kicsi a parkositott felllete. Ez a bontds utan jelentdsen javithatd, de arra is
gondolni kell, hogy a beépités folytonossdgdt az Ady Endre utca felé biztositani kell, a telket nem
szabad beépitetlentl hagyni. Erre alkalmas lehet egy maximum 200 m2-es, foldszintes, akdr
részben csak fedett-nyitott, pavilon jellegi épllet (vendégldtds vagy szolgditatds), amely
méreténél fogva nem akaddlyozza oz intenziv zéld érvényesllését. A régi iskola megmaraddsa
esetén a 212-es helyrajzi szdmu telek Uzleti célu eladdsa nem javasolt, a tdrténeti kdzpontban
legaldbb egy jelentds zdldfellletre szUkség van.

A volt Andreetti-hdzzal {Coop) szemben lepukkant éplletegyittest taldlunk, amely hdrom részbdl
- gyogyszertdr, volt mozi + posta és lakéhdz - all (hrsz.: 195, 204/1 és 204/2). KOl6n-kUlén ezek a
telkek nem 10l nagyok és van kdzd6tUk olyan, amelyik dnmagdban a terepviszonyok, illetve a
normdlis k&z0ti kapcsolat hidnya miatt valdjdban muikddésképtelen. Egy &sszevonds utdn
egészen mas helyzet alakulhatna ki, rdaddsul kezelhetévé valina a gydgyszertdmdl jelentkezd
utcai sz0kllet. A meglévd éplletek nem képviselnek értéket, bonthatdak. Kézponti helyzeténél
fogva az ingatlan elméletileg komolyabb kdzépllet elhelyezésére is alkalmas a jelentds
szintkGIdnbségek ellenére is, de megdilapithatd, hogy nem idedlis erre, elsésorban azért, mert az
esetleg igy létrejovd ingatlan jelentds része mélyen benyllik a témbbelsdbe, csak korldtozottan
haszndlhatd ki kdzosségi célra.

Az adottsdgok kereskedelem, szolgdltatds, illetve lakdsok esetében kedvezdbbek és kdnnyebben
kezelhetbek. Az anyagi lehetéségek fUggvényében akdr tdbbszintes, kisvarosias beépités sem
elképzelhetetlen, piaci alapon, kereskedelmi- és lakdfunkcidkkal beemelésével, akdr tébbszintes
(parkoldszint és felette F+2) egységekkel és tovdbbi telek bevondasdaval. A F& utcai szdkilet
kOldndsen akkor kezelhetd jOl, ha a beépités visszahizédik és az Uj éplletek eldtt burkolt,
multifunkciondlis vdrosi tér alakul ki, amely okdr id&szakosan piactérként is muikddhet.
Megfontolandd a bekdtd Ut forgaimdnak csillapitdsa is, eblben az esetben a Fléridn tér két fele
k&z6tti kapcesolat sokkal szorosabb lehet. Javasolt beépitési mdd: zartsord, vagy hézagos zdrtsor.
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ATNEZETI HELYSZINRAJZ
M=1:1000

Megrendels

$6sk0t Kozség Onkorményzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, Séskut, Szabadsag tér 1.

Tervez&

ZEA-R EpRlészmiterem BT.
2051 Biatorbégy, Rakécz u. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémdk, vezetd tervezd
/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmérmdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémdk, E 07-0367
Papp Borbéla

épitész munkatars

Datum

2016.07.14.




JELMAGYARAZAT

2OLDFELOLET

BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

II] MEGLEVS /TERVEZETT KOZUT

V// MEGLEVG BEEPITES

5

TERVEZETT LAKO FUNKCIO

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLG BEJARAT

Uj kigpitett parkoldk
Uj kétsavos Ut
Uj egysdvos Ut

lehetséges kdzfunkcid
kozdsségi haz és polgarmesteri hivatal
parkoldk: térszinen

hétrahuzott épllettdmeg révén

16trejovo tdbblet-tér
laké funkcié, foldszinten Uzletek a tér felé
parkoldk: térszin alatt

Uj egysavos Ut

Uj kiépitett parkoldk -

lehetséges kdzfunkcid
pavilon/bifé
parkoldk: térszin alatt

athelyezett FIdridn szobor

csdkkentett forgalmu Ut,
lehetbvé teszi a folyamatos
gyalogos forgalmat

lehetséges funkcid foldisznten
Uzletek/kdvézd

parkolék: térszin alatt
megUjitdshoz kapcsolhatd
tartelék laké terilet

l. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 830 m2
Javasolt beépitési szdzalék:  40%
javasolt dsszes szintterilet: 1300 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 1.0
1. telekcsoport: 1610 m2
javasolt beépités: 300 m2
-~ javasolt beépitési szbzalék: 20%
javasolt &sszes szintterllet: 300 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 0.2 + 0.5
Il. telekcsoport: 2230 m2
javasolt beépités: 1280 m2
----- javasolt beépitési szdzalék: 0%
javasolt &sszes szintterllet: 3160 m2
javasolt szintterGleti mutatd: 1.4 +0.3

V4

S O § K

Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdanyteryv

0 T

Al

8

BEEPITESI VAZLAT
M=1:1000

Megrendels

$6skot Kozség Onkormdnyzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, S6skut, Szabadsag tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmiterem BT.
2051 Biatorbégy. Rakéczi u. 14.

Nagy lvén DLA

okl. épitészmémok, vezetd tervezd
E/1 01-0100

T6tpél Judit DLA

okl. épitészmémok

Fenes Tamds DLA

okl. &pitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum

2016.07.14.




templom kérmyezetének rendezése

fiéridn tér és posta témb rendezése

templom és flbriéin tér kéiyezetének rendezése

AN\

s 6 s kK 0 1

Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdényteryv

All

9 TAVLATI KEPEK
TERVEZETT ALLAPOT

Megrendels | SéskOt Kozség Onkorményzat
PolgGrmesieri Hivatala
2038, Soskit, Szabadsag tér 1.

posta t6mb rendezése

Tervezd ZEA-R Epitészmiiterem BT.
2051 Biatorbagy, Rakdcz . 14,

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémdk, vezets tervezd
E/101-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémék, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

D&tum 2016.07.14.




JELMAGYARAZAT

ZOUDFELULET

BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

III MEGLEVS /TERVEZETT KOZUT

/ / MEGLEVO BEEPITES

TERVEZETT LAKO FUNKCIO

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLO BEJARAT
Uj kiépitett parkoldk

U] kétsavos Ut

Uj egysdvos csdkkentett forgalmd Ot

lehetséges kdzfunkcid

kozosségl haz és polgarmesteri hivatal -

parkoldk: térszinen

pavilon rendszer( termel&i piac-sarok

U] kétsavos ut

Jj kiépitett pquolékm.....:,.',. e ey

lehetséges kdzfunkcid
pavilon/bifé
parkoldk: térszin alatt

athelyezett FIéridn szobor

csbkkentett forgaimy Ut,

lehetbvé teszi a folyamatos -

gyalogos forgalmat

emeleten laké funkcid
a féldszinten publikus
funkcidkkal, pl. kavézé
parkoldk: térszin alatt

megUjitdshoz kapcsolhatd
tartelék laké teritet

l. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 830 m2

javasolt beépitési szdzaldk: 40%
javasolt dsszes szintterllet: 1300 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 1

fll. telekcsopont: 16410 m2
javasolt beépités: 300 m2

1~ javasolt beépitési szdzalék: 20%

javasolt Bsszes szintterllet: 300 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 0.2 + 0.5

Il. telekcsoport: 2230 m2
javasolt beépités: 1280 m2

javasolt beépitési szdzalék:  50%
javasolt &sszes szintterllet: 2800 m2
javasolt szintterOleti mutatd: 1.25+0.3

F

s &6 s K U 71

Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdényterv

A2

1 o BEEPITESI VAZLAT
M=1:1000

Megrendeld | $6skit Kozség Gnkorményzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, Séskut, Szabadsdg tér 1.

Tervez6 2EA-R Epftészm(terem BT.

2051 Biatorbagy, Rakécz u. 14.
Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémak, vezets tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judh DLA

okl. épftészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémadk, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

Détum 2016.07.14.




templom kémyezelének rendezése

fiérién tér és posta tSmb rendezése

templom é&s flérién 1ér kérnyezetének rendezése

S

d s kK U

T

Térténeti telepilés-kdézpont
beépitési tanulmdényterv

A2]

11

TAVLATI KEPEK
TERVEZETT ALLAPOT

Megrendeld

Séskit Kézség Onkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, Soskdt, Szabadsag tér 1.

posta tomb rendezésT

Tervezd

ZEA-R Epitészmiterem BT.
2051 Biatorbdagy, Rakécezi u. 14,

Nagy lvén DLA

okl. épitészmémak, vezetd tervezd
E/101-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémadk

Fenes Tomdés DLA

okl. épitészmémék, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum

2016.07.14.




JELMAGYARAZAT

ZOLDFELGLET

\ BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

\ MEGLEVG /TERVEZETT KGZUT

% MEGLEVG BEEPITES

TERVEZETT LAKO FUNKCIG

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLO BEJARAT

Uj kiépitett parkolék
Uj kétsdvos Ut

Uj egysdvos csokkentett forgalmd ot

lehetséges kdzfunkcid

kozosségi hdz és polgdrmesteri hivatal -

parkoldk: térszinen

pavilon rendszer( termelsi piac-sarok

Uj kétsavos Ot

M i R e L e (o e ——— .\

lehetséges kdzfunkcid

egészséghdz
parkoldk: térszin alatt

Gthelyezett Fiérian szobor

cstkkentett forgalmu Ot,

I. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 830 m2
javasolt beépitési szGzalék: 40%
javasolt sszes szintterllet: 1300 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 1
1I/b. telekcsoport: 930 m2
javasolt beépités: 400 m2
javasolt beépitési szdzalék: 45%
javasolt &sszes szintterllet: 800 m2
javasolt szintterUleti mutatd: 0.9 + 0.3
Ill. telekcsoport: 1610 m2
javasolt beépités: 450 m2
A4 javasolt beépitési szdzalék:  30%
javasolt &sszes szintterllet: 750 m2
javasolt szintterUleti mutaté: 0.5+ 0.2
il. telekcsoport: 2230 m2
javasolt beépités: 1280 m2
Javasolt beépitési szdzalék:  50%
javasolt &sszes szintterllet: 2800 m2
javasolt szintterOleti mutatd: 1.25+ 0.3

lehetdvé teszi a folyamatos
gyalogos forgalmat

lehetséges funkcid

V.4

S O § K
Torténeti telepilés-kdzpont
beépitési tanulmdanyteryv

T |

Uzletek/kdvézéd
parkoldk: térszin alatt

laké funkcié _
parkoldk: térszin alatt

A3

M=1:1000

1 2 BEEPITESI VAZLAT

Megrendeld

Séskot Kozség Onkormdnyzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, S6skut, Szabadség tér 1.

Tervez&

ZEA-R Epftészmiterem BT.
2051 Biatorbagy, Rakéczi v. 14,

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémak, vezets tervezd
E/1 01-0100

T6ipdt Judit DLA

okl. épitészmémdbk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

Datum

2016.07.14.




templom kérnyezetének rendezése templom és fléridn tér kérnyezetének rendezése

S O § K U T
Térténeti telepilés-kdézpont
beépitési tanulmdanyteryv

A31

1 3 TAVLATI KE’PEK
TERVEZETT ALLAPOT

Megrendels | Séskat Kozség Onkorményzat
Polg&rmesteri Hivatala

2038, Séskut, Szabadsag tér 1.

Tervezs ZEA-R Epftészm@iterem BT.

flérian tér és posta tdmb rendezése posta tdmb rendezése 2051 Biatorb&gy, Rakéczi v. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémaok, vezets tervezd
E/1 010100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémak

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Détum 2016.07.14.




~B" valtozat (régi iskola bontasa):

A régi iskola esetleges bontdasa Uj helyzetet teremt a t6rténeti telepUléskdzpont egészére nézve. A
Iétrejové teresedés komoly atalakitdsi lehetdségeket nyit meg, a templom kérll méltd kérnyezet,
valddi kdzpark alakithatd ki és a megndvekedett terlletnek kdszénhetden kezelheték a parkoldsi
kérdések is. Hasonldan az ,A" vdltozathoz célszer0 a buszforduldt dthelyezni és a két
Utcsatlakozds kdzOl egy egyiket kéisdvossd, a masikat csillapitott forgalmavé atalakitani.

Utdbbit ennél a verzibndl a pardkia feldli oldalon érdemes elhelyezni, mert igy szorosabb
kapcsolat lehet a templom és a paplak kertje kdzdtt, nagyobb lehet az &sszefiggd zdldfelllet.
Javaslatunk szerint az iskola épUllete nem tdnne el teljesen, a valdszindleg j6 mindségl kdanyagot
helyben kellene felhaszndini (kerités, tdmfalak, utcabutorok).

A vilaghdboris emlékmU szorult helyzetén is javitani lehet, a bemutatott Idtvanytervek egy
hatrahtzott véltozatot mutatnak be, amikor a lehetd legnagyobb tér alakul ki az egyUttes elbtt. A
pontos helyet tdjépitész bevondsdval, egy kdvetkezd tervidzisban kellene meghatdrozni, az utak,
szegélyek, ndvényzet és burkolt felUletek megtervezésével egyUtt.

A vizsgdlatok alapjén kijelenthetd, hogy a parkolds kérdését célszerlbb a kdzpont egészére
tervezni, mint telkenként megoldani. Ha a régi iskola épUlete bontdsra kerll, akkor a felszabaduld
terUlet tehermentesitheti a F& utca mdasik oldalat, a szemkdzti Hegy-utcai lakdtelkek bevonds dra
nincs szokség.

A Floridn teret egészen mdshogy kell kezelni, ha a régi iskola helyén park lesz, két zéldterlletre
egymdssal szemben Séskdton biztosan nincs szUkség. Ebben az esetben a mldvelddési hdz helyén
lehetéség nyilik egy komolyabb tdmegl kdzépilet épitésére, hiszen a kdzpontban szlkséges

-----

de arra alkalmas, hogy példdaul egy Uj egészséghdznak helyet adjon.

A szabadondlld, de a hézagosan zdrisord beépités folytonossdgdt az Ady Endre utca felé
megoldd épllet leendd fébejdratat a tér feldl érdemes nyitni, a szintkllénbség pedig tdlcdn
kindlja a pinceszinti parkoldst {a telek lejtése viszonylag enyhe, de magas tdmfaloan végzddik a
szomszédos lakéhdz elétt). A mostani mUvelddési hdz is részben aldpincézett, ez a beavatkozds
nem jelentene komoly plusz terhet.

A volt mozi témbje esetében az A" és ,,B” valtozat kézdtt nincs lényegi kliGnbség, ugyanazok az
adottsdgok, ez a terllet 6ndlld életet is élhet, ha az épUletekben nincs kdzfunkcid. KUldnbség az
Osszevont telkek beépitési alternativaindl mutatkozik. A régi iskola megtartdsa esetén (,A") a
Floridn tér megndhet és mellette a mostani telekhatdrokat nagyrészt kévetd épitési vonal is
muUkédik. Ellenben az iskola bontasdnal (,B”) a Fldridn térre javasolt egészséghdz miatt az a
beépitési valtozat idedlis, amikor az Uj épullet visszahuzddik és multifunkciondiis burkolt tér jon létre
(id&szakos piacok és egyéb rendezvények tere) a foldszinti kereskedelmi és szolgdltatd egységek
portdljai és teraszai elbit.

A redlitdsokon taldn tdlmutatd koncepcidkrdl beszélink ennek a témbnek az esetleges fejlesztése
kapcsdn, de a tervrajzok véleményUnk szerint j6l érzékeltetik, hogy milyen potencidl lenne Séskut
kézpontjdban, ha rendelkezésre dlina az anyagi fords nagyobb Iéptéki beavatkozdsokra is.
Meggy&z8désink, hogy a mellékelt sz&dmitGsokban szerepld, megndvekedett szintterlleteket és
forgalmat a kdézpont képes felvenni, a Iétrejovd kisvdrosias karakterd épilletegylttes pedig
dsszhangban van a megfogalmazott célokkal (urbdnusabb karakter és a térténeti mag
Ujjdélesztése).
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MEGLEVG /TERVEZETT KOZOT

MEGLEVG BEEPITES

TERVEZETT LAKG FUNKCIO
TERVEZETT INTEZMENY

BEEPITESI JAVASLATTAL ERINTETT TERULETEK

(—— TERFAL

A SIEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLG BEJARAT
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Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyteryv

BO

REGI ISKOLA BONTASA

14

ATNEZETI HELYSZINRAJZ
M=1:1000

Megrendeld

Séskit Kozség Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, S6skut, Szabadsag tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmiterem BT.
2051 Biatorbagy, RGkéczi u. 14.

Nagy Ivdn DLA

okl. épitészmémok, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpél Judit DLA

okl. épitészmémok

Fenes Tamés DLA

okl. épitészmémek, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum

2014.07.14.
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A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLO BEJARAT

také funkcid, féldszinten Gzletek a tér felé |

ZOWDFELULET

BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMI UT

MEGLEVG/TERVEZETT KOZOT

MEGLEVO BEEP(TES

TERVEZETT LAKG FUNKCIO

TERVEZETT INTEZMENY

Uj kieépitett parkoldk

I. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 350 m2
javasolt beépitési szdzalék: 20%

Uj kétsavos Ot

Uj kétsdvos Ut

az emlékm{ Gthelyezésével, és
a terUlet rendezése révén
kialakulé nagyvonall kéztér

hairahuzott épllettémeg révén _

létrejovd tobblet-tér

parkoldk: térszin alatt

Uj kiépitett parkoldk

cstkkentett forgalmy Gt

lehetséges kdzfunkcid
egészséghdz
paorkoldk: térszin alatt

Gthelyezett FIGridn szobor

csékkenteit forgalmu Ot,

javasolt &sszes szintterllet: 500 m2
javasolt szintterlleti mutatd:  0.25

Iil. telekesoport: 1610 m2
javasolt beépités: 450 m2
-javasolt beépitési szdzalék: 30%
javasolt dsszes szintterllet: 750 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 0.5+ 0.2

Il. telekcsoport: 2230 m2
jovasolt beépités: 1280 m2
-javasolt beépitési szdzalék:  60%
javasolt dsszes szintterllet: 31460 m2
javasolt szintterlleti mutatd: 1.4 + 0.3

lehetévé teszi a folyamatos
gyalogos forgalmat

lehetséges funkcid féldisznten

s 6 s kK U

T

Torténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyterv

izletek/kévézd
parkoldk: térszin alatt

megUujitdshoz kapcsolhatéd
tartelék laké terilet

Bl

1 5 BEEPITESI VAZLAT
M=1:1000

Megrendels | $éskot Kozség Onkormdnyzal
Polgérmesteri Hivatala
2038, S6skut, Szabadsag tér 1.

Tervezd ZEA-R EpitészmGiterem BT.

2051 Biatorbagy, Rékdczi u. 14,
Nagy lvén DLA

E/1 010100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbéla

épitész munkatars

okl. épitészmémdok, vezetd tervezd

Datum 2014.07.14.




templom kérnyezetének rendezése templom és fléridn tér kdrnyezetének rendezése

S O § K U T
Torténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyterv

Bll

1 6 TAVLATI KEPEK
TERVEZETT ALLAPOT

Megrendeld | $éskit Kézség Onkorményzat

Polg@rmesteri Hivatala
A 2038, Soskut, Szabadsag tér 1.

Tervezd ZEA-R Epitészm{ierem BT.
fléridn tér és posta tomb rendezése posta tomb rendezése 2051 Biatorbdgy. RaGkoczi u. 14,
Nagy lvdn DLA

okl. épitészmémék, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémék, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum 2016.07.14.
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BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

MEGLEV TERVEZETT K&Z(T

MEGLEVGS BEEPITES

TERVEZETT LAKO FUNKCIG

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLO BEJARAT

laké funkcié, foldszinten bzletek atérfelé |

U] kiépitett parkoldk

Uj kétsdvos Ut

Uj kétsavos Ut

az emlékmi Gthelyezésével, és
a terUlet rendezése révén
kialakulé nagyvonall kéztér

hétrahozott éplletidmeg révén
létrej6vé tobblet-tér

parkoldk: térszin alatt

U] kiépitett parkoldk

csdkkentett forgalmo Gt -

lehetséges kdzfunkcié
egészséghdz
parkoldk: térszin alatt

athelyezett Fidridn szobor

csdkkentett forgalmu Ut,
lehetévé teszi a folyamatos
gyalogos forgalmat

lehetséges funkciéd foldisznten
Uzletek/kéavézd
parkolék: térszin alatt

l. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 350 m2
javasolt beépitési szdzalék: 20%
javasolt sszes szintterllet: 500 m2
javasolt szintterUleti mutatd:  0.25

Ii/b. telekcsoport: 930 m2
javasolt beépités: 400 m2
|- javasolt beépitési szazalék:  45%
javasolt Bsszes szintterllet: 800 m2
javasolt szintterUleti mutatéd: 0.9 + 0.3

Iil. telekesoport: 1610 m2
javasolt beépités: 550 m2
-~ javasolt beépitési szdzalék:  35%
javasolt &sszes szintterllet: 850 m2
javasolt szintterbleti mutatd: 0.6 +0.2

1. telekcsoport: 2230 m2
javasolt beépités: 1280 m2
----- javasolt beépitési szdzalék:  60%
javasolt &sszes szinftertlet: 3160 m2
javasolt szintterUleti mutatd: 1.4 +0.3
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Térténeti telepilés-kézpont
beépitési tanulmdanyteryv

B2

17

BEEPITESI VAZLAT
M=1:1000

Megrendelé

$éskdt Kozség Onkormdnyzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, S6sk0t, Szabadsag tér 1.

Tervezé

ZEA-R Epitészmiterem BT.
2051 Biatorbagy, Rakdcz u. 14.

Nagy lvén DLA

okl épitészmémdék, vezetd tervezd
E/1 01-0100

T6tpél Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémadk, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

Datum

2014.07.14.




templom kémyezetének rendezése

férién tér és posta t6mb rendezése

P \

templom &s fi6rién tér kérnyezetének rendezése
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Térténeti telepilés-kézpont
beépitési tanulmdanytery

B21
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TAVLATI KEPEK
TERVEZETT ALLAPOT

»
7 N

Megrendeld

$éskit Kozség Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, Séskt, Szabadsag tér 1.

posta t6mb rendezése

Tervezé

ZEA-R Epftészm(terem BT.
2051 Biatorbégy, Rakdcz v. 14.

Nagy ivdn DLA

okl. épitészmémak, vezetd tervezd
E/101-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémok

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémdk, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

Datum

2014.07.14.




JELMAGYARAZAT

ZOLDFELULET

BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

\ MEGLEVS /TERVEZETT KOZUT

% MEGLEVGS BEEPITES

TERVEZETT LAKG FUNKCIO

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLO BEJARAT

0] Kipitett PArkoIQk --|--mmm

Uj kétsdvos Ut -

Gj kétsavos Ut

az emlékmi dthelyezésével, és

a terllet rendezése révén -2

kialakuld nagyvonaly kéztér

pavilon rendszerd termeldi Pac-Sarok -«

laké funkcié, fdldszinten iizletek a tér felé

parkoldk: térszin alatt

kapcsolat felerdsitése a pardkiakert

és a templomkert kdzétt

lehetséges kdzfunkcid

egészséghéz .....

parkoldk: térszin alatt

Gthelyezett FIGGN szobor -{sc--

csdkkentett forgalmu Ut,

N

I. telekcsoport: 1750 m2
javasolt beépités: 350 m2
javasolt beépitési szazalék:  20%
javasolt dsszes szintterllet: 500 m2
javasolt szintterlleti mutatd:  0.25
li/b. telekcsoport: 230 m2
javasolt beépités: 400 m2
javasolt beépitési szdzalék: 45%
javasolt &sszes szintterllet: 800 m2
javasolt szintterGleti mutatd: 0.9 + 0.3
lil. telekcsoport: 1610 m2
) javasolt beépités: 450 m2
11 javasolt beépitési szdzalék:  30%
javasolt dsszes szintterllet: 750 m2
javasolt szintterUleti mutaté: 0.5+ 0.2
Ii. telekcsoport: 2230 m2
javasolt beépités: 1280 m2
- javasolt beépitési szdzalék: 50%
javasolt &sszes szintterllet: 2800 m2
javasolt szintterUleti mutaté: 1.25 + 0.3

lehetové teszi a folyamatos
gyalogos forgalmat

lehetséges funkcié foldisznten \

izletek/kdvézd
parkolok: térszin alatt

V 4

S O § K

Torténeti telepillés-kdzpont
beépitési tanulmdnyterv
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M=1:1000

1 9 BEEPITESI VAZLAT

Megrendeld | $éskit Kozség Gnkormdnyzat

Polgdrmesteri Hivatala
2038, Séskut, Szabadsag tér 1.

Tervezd ZEA-R EpRészmiterem BT.
2051 Biatorbdgy, Rakdezi u. 14.

Nagy lvén DLA

okl. épitészmémék, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészméméok

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémsk, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Déatum 2016.07.14.




templom kérnyezetének rendezése

fiérién tér és posta 16mb rendezése

templom és fiéridéin tér kéyezetének rendezése
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Térténeti telepilés-kézpont
beépitési tanulmdényterv

TAVLATI KEPEK
TERVEZETT ALLAPOT

»
7 N

A\

Megrendel&

$&skot Kozség Onkormdinyzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, Soskut, Szabadsag tér 1.

posta témb rendezése

Tervezd

ZEA-R Epitészmiterem BT.
2051 Biatorbagy, Rakéczi v. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémok, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémék

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatars

Ddatum

2014.07.14.




JELMAGYARAZAT

ZOLDFELULET

BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

\ MEGLEVG /TERVEZETT KOZUT

/] MEGLEVS BEEPITES

TERVEZETT LAKO FUNKCIO

TERVEZETT INTEZMENY

A SZEMELY BEJARAT

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLG BEJARAT

tervezett kiépftett parkoldk «-------

athelyezett |. vildghdbords emigkm -+ -- &

Uj, részben burkolt kdzterllet -

tervezett kiépitett parkoldk --------

meglévd Andretti mdemlék kerités-------- :

csBkkentett forgalma ot ------ -

--- kétirdny0 gépjarma forgalom

-4~ padok

--|--- tervezett kiépitett parkolék

-+ fasor

-nyirt f0 / diszndvényzet

S O § K U 1
Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyterv

B4O TEMPLOM TER

21 BEEPITESI VAZLAT
M=1:500

| Megrendels | séskit Kozség Onkorményzat

Polgdrmesteri Hivatala
2038, Séskut, Szabadsag tér 1.

Tervez6 ZEA-R EpftészmGterem BT,
2051 Biatorbagy, Rakécz v, 14.

Nagy Ivdn DLA

okl. épitészmémék, vezets tervezd
E/1 01-0100

Téipél Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamés DLA

okl. épitészmémok, E 07-0347
Papp Borbdla

&pfitész munkatars

Datum 2016.07.14.




templom kérnyezetének rendezése

templom kérnyezetének rendezése

templom kérnyezetének rendezése

templom kérnyezetének rendezése
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Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanuimanyterv
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TEMPLOM TER
BEEPITES! VAZLAT
TAVLATI KEPEK

Megrendeld

$éskit Kozség Onkorményzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, S6skUt, Szabadsag tér 1.

Tervezd

ZEA-R EpRészmiterem BT.
2051 Biatorbégy, RGkéczi u. 14,

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémak, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmérndk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbéla

épitész munkatdrs

Datum

2014.07.14.




JELMAGYARAZAT

[1]
\

¥

N
N

N\

IOLDFELGLET

BURKOLT GYALOGOS/CSGKK. FORGALMU UT

MEGLEVO /TERVEZETT k$S2tiT

MEGLEVO BEEPITES

TERVEZETT LAKAS

TERVEZETT (ZLET

TERVEZETT KOZLEKEDOMAG

LAKASOK BEJARATAI

UZLETEK BEJARATAL

LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLG BEJARAT

---padok

-+ lakésok

- Gthelyezett Fidridn szobor

-+~ z@rhatd piac asztalok

“-f - csdkkentett forgalmy Ot

f-1--- U], burkolt kdzterilet

-- - vertikdlis kdziekeddmagok

1 - téme nyfld Uzletek, és raktaraik

---nyirt £ / dlisznévényzet
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Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulménytery

B50
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VEZERSZINT| ALAPRAJZ
M=1:500

POSTATOMB - BEEPITESI VAZLAT

Megrendels

$éskat Kézség Onkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, Soskot, Szabadsag tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmiterem BT.
2051 Biatorbdgy, RGkécz v. 14,

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémdk, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

Okl. &pitészmérndk, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatérs

| patum

2016.07.14.




JELMAGYARAZAT

ZOLDFELULET

III BURKOLT GYALOGOS/CSOKK. FORGALMU UT

\ MEGLEVS /TERVEZETT KO 2T

MEGLEVO BEEPITES

TERVEZETT LAKAS

- TERVEZETT (ZLET

TERVEZETT KOZLEKEDOMAG

A LAKASOK BEJARATAI

/\ UZLETEK REJARATAI

A LEHETSEGES MELYGARAZS/PARKOLG BEJARAT

-+~ terasz

----jellemzden a volgyre tdjolt lakasok

-+ |-~ lelépcsézd belsd udvar zdldfelllettel

-~ vertikdlis kdzlekeddmagek
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Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyteryv
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M=1:500

POSTATOMB - BEEPITESI VAZLAT
ALTALANOS EMELET| ALAPRAJZ

Megrendeld

Séskit Kézség Onkormdnyzat
Polgdarmesteri Hivatala
2038, Soskit, Szabadsdag tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmbterem BT.
2051 Biatorbdgy, Rakécz . 14,

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémdk, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpdl Judit DLA

okl. épitészmémok

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum

2014.07.14.
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posta témb és Fléridn tér kérnyezetének rendezése

posta témb és Fl6rian tér kérnyezetének rendezése

posta t6mb sarkén kialakvlé kéztér nézete

-
S —]

nézet a Fldrian tér feld|
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Térténeti telepiilés-kézpont
beépitési tanulmdnyteryv
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POSTATOMB / FLORIAN TER
BEEPITESI VAZLAT
TAVLATI KEPEK

Megrendeld

$éskit Kozség Onkormdnyzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, Sosk0t, Szabadsdag tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmiiterem BT.
2051 Biatorbagy, Rakoczi u. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémaok, vezeté tervezd
£/101-0100

Tétpdil Judit DLA

okl. épitészmeémobk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbéla

épitész munkatdrs

Datum

2016.07.14.
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BOGYOSILO - OSSZIEZARHATS PAVILON
térfalld osszezdarhatd

eldrusité asztal sév

irdnyitott térérzet Iétrehozdsdra alkalmas
paravdnszer(

S

d s kK U0 1

Torténeti telepilés-kézpont
beépitési tanulmdényteryv
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PAVILON-RENDSZERD
PIAC PELDAK

Megrendeld

$6skit Kozség Gnkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatala
2038, Sosklt, Szabadség tér 1.

Tervezd

ZEA-R Epftészmiterem BT.
2051 Biatorbdagy, Rakdcz v. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémdk, vezets tervezd
E/1 010100

T6tpdl Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamds DLA

okl. épitészmémak, E 07-0367
Papp Borbdla

&pitész munkatars

Datum

2014.07.14.
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HUNYADI TERI PIAC - IDOBEN ELVALASZTOTT TERHASZNALAT
teljesen &sszehajthatd rendszer,

zért dllapotban szinte nincs térfal,

a térérzetet minimdlisan befolydsolia
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Térténeti telepilés-kézpont
beépitési tanulmdnyterv
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PAVILON RENDSZERU
PIAC PELDAK

Megrendeld

$éskit Kozség Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatala
2038, Séskut, Szabadsdg tér 1,

Tervezd

ZEA-R Epitészm(terem BT.
2051 Biatorbagy, Rakocszi u. 14.

Nagy Ivén DLA

okl. épitészmémok, vezetd tervezd
E/1 01-0100

Tétpél Judit DLA

okl. épitészmémdk

Fenes Tamés DLA

okl. épitészmémék, E 07-0367
Papp Borbdla

épitész munkatdrs

Datum

2016.07.14.




